A Tatabanya Megyei Jogu Véros Kozgytilése az 1190. évi LXV. Torvény 16. 8-aés az 1997.
évi LXXVIII. Sz. Torvény alapjan az alabbi rendel etet alkotja:

ALTALANOSRENDELKEZESEK
Az eléirasok terlleti hatalya
1.8
(1) Jelen szabdlyozasi el6irasok hatdlya Tatabanya Kervarosanak a Buzavirag utca,

Rakoczi Ut, (8135 szamu Gt), a Petofi at, Domb utca, Sz6lédomb utca dtal kdzrefogott
terliletére terjed ki. (tovabbiakban: tervezési terilet)

Az eléirasok alkalmazasa
2.8
(1) A rendelet hatdlya ala tartozo terlleten terlletet felhaszndni, igénybe venni, telket
alakitani, mitargyat, egyéb |étesitmenyt, épiletet épiteni, atalakitani, boviteni,
lebontani, helyredllitani, rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban: épitési munka)

és ezekre hatésagi engedélyt adni e rendelet és az SZ-1 szabalyozasi terveknek
megfelel6en szabad.

(2) A rendelet elbirdsait az SZ-1 szabélyozési tervvel egyltt kell alkalmazni.
A szabéalyozas elemei
38.
(1) A szabalyozas elemei kotelezoek vagy javasoltak.
(2) A szabalyozas kotelez6 elemel
e Szabdlyozas vonal

o Beépitett és beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant terlletek
meghatérozésa

o Epités tvezetek lehatarol asa és bedpitésiik jellemzoi
o Ovezetek lehatérol asa és bedpitsik jellemzoi



RESZLETESRENDELKEZESEK
A Tervezés terilet felhasznalasa
4.8.
(1) A tervezési teriletet aterv épitési szempontbdl

a) Beépitett és beépitésre szant
b) Beépitésre nem szant teriiletbe sorolja

-----

hasznélata szerint a kdvetkezo tertlet-felhaszndlasi egysegekbsl al:

Lakétertlet Kisvaros terulet-felhasznalas Lk
Kertvéros terllet-felhasznalas Lke

Gazdasagi tertilet Kereskedelmi, szolgdltat terllet-felhasznal as Gksz
Ipari egyéb terllet-felhasznélas Gie

(3) A beépitésre nem szant teriilet dtalanos jellege, valamint sajdtos haszndlata szerint a
kovetkezo terllet-felhaszndlasi egysegekbol Al:

Kozlekedés éskoztertlet Kozuti terulet-felhasznalas K
Koztertlet Km
Zoldterilet z
Vizgazddkodasi tertilet V

Beépitett és beépitésre szant tertiletek
Lakoter Ulet
5.8
(1) A lakoterllet tervezes tertleten belUli helyét az SZ-1 szabalyozasi terv tineti fel.
(2) A lakéterllet kisvérosi és kertvaros jellegt.
Kisvérosi lakoter tlet

.....

e Beépitési mod: szabadon alo



L egkisebb telekméret: 1000 m2
Maximalis beépithet6ség: 40%
Epitménymagassag: 3-6 méterig
Minimdlis zoldfelUlet: 30%

(4) A kisvarosi lakotertleten funkcidk szerint elhelyezhet6:
e Lakdépllet
e Helyi lakossagi ellatast szolgdlé kereskedelmi, szolgéltatd, és maximum 50
m2-es vendéglatd épllet
e |gazgatasi, egyhéazi, oktatasi, egészséguigyi, szocidlis épilet
e gportépitmény

Kertvaros lakoter Ulet

JOR T

,,,,,

Beépitési mod: oldalhataron alo
L egkisebb telekméret: 800 m2
Maximdlis beépithet6ség: 30%
Epitménymagasség: 3-4,5 méterig
Minimdlis zoldfel Ulet: 30%

.....

Beépitési méd: oldalhatéron dl6
L egkisebb telekméret: 800 m2
Maximalis begpithetéség: 30%
Epitménymagassag: 5,0 méterig
e Minimdliszoldfelllet: 30 %
Az épllet ereszmagassiga a épllet kerlletén sehol sem haladhatja meg a terepszinttdl
szamitott 6,5 métert.

JORINT

Beépitési méd: oldalhataron alo

L egkisebb telekméret: 800 m2

Maximalis beépithetoség: 30%

Epitménymagasség: 5,0 méterig

Minimalis zoldfeltlet: 30 %

Az épllet ereszmagassiga a épulet kerlletén sehol sem haladhatja meg a terepszinttol
szamitott 6,5 métert.
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Beépitési mod: oldalhataron alo
L egkisebb telekméret: 800 m2
Maximdlis beépithet6ség: 30%
Epitménymagassag: 5,0 méterig
Minimdlis zoldfel Ulet: 30 %



Az épllet ereszmagassiga a épllet kerlletén sehol sem haladhatja meg a terepszinttol
szamitott 6,5 métert.

J T

e Beépités mod: oldahataron alo
L egkisebb telekméret: 800 m2
Maximalis beépithetoség: 30%
Epitménymagassag: 3-5 méterig
Minimdlis zoldfelUlet: 30 %

.....

Beépitési mod: oldalhatéron dl6
L egkisebb telekméret: 800 m2
Maximalis beépithetoseg: 30%
Epitménymagassag: 3-5,0 méterig
Minimdlis zoldfelUlet: 30 %

.....

Beépitési méd: oldalhatéron dl6
L egkisebb telekméret: 800 m2
Maximalis beépithetoség: 30%
Epitménymagasség: 3-5,0 méterig
Minimdlis zoldfelUlet: 30 %

,,,,,

Beépitési méd: oldalhataron allé
L egkisebb telekméret: 800 m2
Maximalis beépithet6ség: 30%
Epitménymagassag: 3-5,0 méterig
Minimdlis zoldfelUlet: 30 %

//////

e Beépitési méd: oldalhatéron dl6
L egkisebb telekméret: 800 m2
Maximalis beépithetoseg: 30%
Epitménymagassag: 3-5,0 méterig
Minimdlis zoldfelUlet: 30 %

(15) A kertvéros lakoterileten funkciok szerint elhelyezhet6:
o Legfeljebb kétlakéasos |akoépilet
e Helyi lakossagi ellétast szolgal 6 kereskedelmi, szolgaltato, és maximum 50m2-
es vendégléaté éplilet
e lgazgatési, egyhdzi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épllet
e sportépitmény

(16) Kertvaros 3. sorszamu épitési tvezetben az épllet Ugy épilhet, hogy az eldkert 3-5

,,,,,,,



teleksorndl érvényes, ahol a telek megkozelitésére szolgad utca magasabban van a
teleknél.

(17) A terlleten jatékterem nem | étesitheto.

(18) A tertleten oriasplakat nem helyezhett el.

(19) A terlleten a szilkséges kbzmiivesités mérteke: teljes.

(20) A tertilet beépitésnek kornyezetvédelmi feltételeit a12. 8. Tartalmazza.
A lakoter Ulet épuletei

(21) Az épuletek csak magastetovel épithetok, melyek hajlasszoge legaldbb 30 fok,
legfeljebb 60 fok.

(22) A tetofedés anyaga azbesztcement és miianyag hullamlemez, szinesre fellletkezelt
fémlemez nem lehet.

(23) Fahéaz jellegii 1akoépiilet nem épithets.
(24) Az éplletek homlokzata nem lehet fémburkolatu, 1atsz6 beton fel ll et

(25) 10 méternél szélesebb homlokzatot 6 méterenként homlokzati sik és anyaghasznélat
valtésaval tagolni kell.

(26) Lakéeépllet beépitett terllete 2, 3, 4, 5 szamu épitési Ovezetben csak
pince+foldszintes elrendezésben haladhatja meg a 200 m2-t.

(27) Tetstér beépités esetén csak egyszintes tetotér beépités alakithatd ki.

(28) Utcafronti kerités és telek homlokvonalan szamitott 60 cm atlagmagasségig lehet
tomor kiviteli. A kerités anyaga felUletkezelés nélkdli natdr fém, hullamlemez és
natdr betonfel Uleti nem lehet.

Tereprendezés lakoter Gleten

(29) A terepfelszinen részii éstamfal legfeljebb 1,5 méter szintkilénbséggel |étesithets.

(30) Vizszintes felllet tereprendezéssel torténd kiképzése legfeljebb 100 m2 nagysagban
lehetséges.

(31) Mesterseges vizfelllet csak bevagéassal, toltés nélkil, legfeljebb 50 m2 vizfelllet
nagysagig | étesitheto.

(32) Lakotelek rendezett terepszintje nem lehet mélyebben, mint a mellette [évé Rakéczi
at, ill. Pet6fi utca burkolatszintje.

Telekalakitas kertvaros lakoter Gileten



(33) A 2. sorszdmu. Lke jelzési kor alaku épitési dvezet kdzéppontjdban hlzott sugar
hatarozza meg az alabbi telkek oldal hatarat:
e 4 és5 sorszamu épitési dvezet telkei, a saroktelkek kivétel ével
e 6 sorszamu épitési dvezetben K3 és K7 jelii Utra nyil6 telke, a saroktelkek
kivételével

///////

e A K1leésK3jeii utak torkolatat 6sszekots atmeronek telekhatarnak kell lennie

e A telkek alakja csak trapézszerii lehet, kivéve az &mér6é végéhez csatlakozo
telkeket. A telkek homlokvonalanak szélesebbnek kell lennitk a hétsd
telekszélességnél.

(35) Kertvaros épitési vezetben atelek mérete legfeljebb 1600 m2 lehet.
(36) A lakételek homlokszélessége 18 méternél keskenyebb nem lehet.

(37) A 4,5 és 6 sorszamu épitési Ovezetben Ugy kell atelkeket kialakitani, hogy a hatsd
telekhatarral szomszédos telkeknél atelek oldalhatérok 4 méterrel eltol djanak.

Gazdasagi tertlet
6. 8.

(1) A gazdas&gi terllet épitési Ovezeteinek tervezés terlileten bellli helyét az SzZ-1
szabdlyozasi terv tunteti fel.

(2) A gazdasagi terlilet sgjatos épitési haszndlata szerint kereskedelmi, szolgdltatd (Gksz-

.....

Kereskedelmi, szolgaltato ter Glet

(3) Gksz-1 dvezet beépithetségének paraméterel:
e Beépités méd: szabadon allé

L egkisebb telekméret: 500 m2

Maximalis beépithetdseg: 40%

Epitménymagasség: 6,5 méterig

Minimdlis zoldfelUlet: 20%

(4) Gksz-2 dvezet beépithetségének paraméterei:
e Beépitési mod: szabadon alo

L egkisebb telekméret: 1000 m2

Maximalis beépithetoség: 40%

Epitménymagasség: 6,5 méterig

Minimalis zoldfellet: 20%

Egyéb ipari terilet

(5) Gip-1 6vezet beépithetosegének paramétere:



Beépitési méd: szabadon alé

L egkisebb telekméret: 2000 m2
Maximalis beépithetoseg: kialakult, 50%
Epitménymagassag: kialakult, 8 méterig
Minimalis zoldfeltlet: 25%

(6) Gip-2, Gip-3, Gip-4 6vezet beépithetoségének paraméterei:
Beépitési mod: szabadon 816

L egkisebb telekméret: 2000 m2

Maximalis beépithetdseg: 50%

Epitménymagassag: 8 méterig

Minimdlis zoldfelUlet: 25%

(7) A gazdasagi tertileten a k6zmiivesités szilkséges mértéke: teljes.

(8) A terlilet beépitésének kornyezetvédelmi feltételeit a12. 8. tartalmazza.

Beépitésre nem szant ter letek
K 6zlekedés és kozmiiter Uletek
7.8
(1) akozlekedés teriilet sgjatos hasznélata szerint kozUt.
(2) Kozterllet kozmiivek elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedés és kozterlleteket és azok épitési terlletszél ességét az SZ-1 szabdlyozés
terv tartalmazza.

(4) A tervezés terlleten a kbzutak az aldbbiak:
e Orszagos kozut: Rakoczi it
e Varos gytjtoutak: Pet6fi utca, Buzavirag utca, Szél6domb utca
e Kiszolga6 utak: Domb utca, Névtelen utca, Uj lakéutcdk (K1-K8)

(5) Az orszagos kozut épitési tertiletszélessege: 30 méter, a Blzavirag utcai csomopont és
a Szent Gyorgy vizfolyassal val 6 keresztez6dés kozott kialakult.

(6) Vérosi gytjtoutak épités teriiletszélessége 22 méter.

(7) Kiszolga 6 utak épitési tertletszélessege. Domb utca: 18 méter, Névtelen utca: 16-18
meéter, ( lakéutcak (K1-K8): 14 méter.

(8) Utak épitése esetén a kialakuld bevégas és toltés mértéke kulon-kulén 1,5 méterné
magasabb nem |ehet.



(9) Az éplletek rendeltetésszeri  haszndlatdhoz — szilkséges  vérakozohelyeket,
jarmiitarol Okat, rakodoé parkol dkat telken beltil kell biztositani.

(10) A kozut épitési tertiletszélességen belll csak a kozut |étesitményel, berendezésel és
kozmiivek |étesithetok, illetve novényzet telepithetd. A kozlekedést kiszolgdlo
épitmeények épithetok.

(11) A koztertleten lévo utak, parkol Ok csapadékvizét kozcsatornaba be kell koétni.

ZoldterUlet
8.8.

(1) Zoldtertlet Z-1, Z-2 és Z-3 tvezetre oszlik az SZ-1 szabalyozasi terv szerint.

(2) Z-1 jelti Ovezet az SZ-1 terv szerint a Névtelen utcdtdl délre helyezkedik €.
Rézslivédelmi jellegi. A rézsiivédelmet legaldbb m2-ként 1 db akac egyeddel, vagy
ezzel egyenértékii fa és cserje egyeddel kell kialakitani. A faegyedeknek telepitéskor
eléneveltnek kell lennitik, 5 cm térzsatmeérdvel.

(3) A Z-2 és Z-3 jelii Ovezet a lakotertletet déli és délkeleti irdnybdl hatérolja zaj- és
levegotisztasag védelmi céllal. Az Ovezetet 4 m2-ként 1 faegyddel és 1m2-keént
legaldbb 1cserje egyeddel kell kialakitani. A faegyedeknek telepitéskor eldneveltnek
kell lennidk, 5 cm torzsatmérovel.

(4) Zoldtertleten épllet nem épitheto.

Vizgazdalkodas terllet
9.8.

(1) Vizgazdalkodas teriilet a Szent Gyorgy vizfolyds medre és parti savja. Szélessége
20méter.

(2) A terlleten épulet nem helyezhet6 el.

K 6zmiil étesitmeények
10.8.
(1) Az éplileteket vezetékes ivovizzel, szennyvizelvezetéssel, elektromos energiaval kell
ellétni.

(2) A kdzmiihal6zatok helyigényét, ideértve a hirkdzlés halozatot is, az el6irasok szerinti
biztonsagi Ovezettel egyltt a kozlekedés és kozterlleten, egyéb kozterlileten, vagy a
kozmi Uzemeltetd telkén kell biztositani. Amennyiben ez nem lehetséges, szolgalmi
jog bejegyzéssel kell ateriiletet biztositani.



(3) Ha a keletkez6 szennyviz nem felel meg az érvényes eldirdsoknak, a szennyvizet
telken bell el6 kell tisztitani, csak azutén lehet a kdzcsatorndba vezetni.

(4) A tervezés terlleten az oltovizet a mindenkori jogszabdyoknak megfeleléen
biztositani kell. Oltéviz-forras ugy |étesithetd, hogy amellett 6 méter szabad
kozlekedés sav dljon rendelkezésre.

(5) A csapadékviz gravitécios elvezethetdsegérsl mindentitt gondoskodni kell.

(6) Gépkocsi  parkol6  csapadékvizének — OsszegyUjtésérol  miszaki  megol dassal
gondoskodni kell. A csapadékviz csak olgfogd mitargyon keresztil vezetheté a
befogaddba.

(7) Mobiltelefon atjatszo allomés atervezés teriileten nem | étesitheto.

(8) Huzamos tartdzkodasra szolgalé helyiség a terlileten a nagyfeszilltségli elektromos
légvezetek biztonsagi Ovezetében nem |étesithetd. A |égvezetek biztonsagi Ovezete a
Gie-1, Gie-2, Gie-3 jeli épitési Hvezeteket érinti.

Kulturdlis 6r 6kségvédelem

11.8.

Miivi értékvédelem

(1) Az 1.8-ban meghatérozott terlleten miivi értékvédelem aa esd objektum nem
tald hato.

Régészeti 6rokség

(2) Az SZ-1 szabalyozés terven dbrazolt helyeken 3 darab régészeti lel6hely tald hato:
1. bronzkori temet6 a dinnyeftldeken a 7875/2 és 7334/3 hrsz-u foldrészletek déli
részén
2. Arpédkori telepiilés a 7319 és a 7367/3 hrsz-U foldrészl eteken
3. bronzkori temet6 a 7334 hrsz-u terilet k6zépso részén

(3) Régészeti érdeki terllet az SZ-1 tervlap szerint abrézolt terlleten a 7334/13 és a
7334/2 hrsz-0 foldrészleten bellil.

(4) A (2) és (3)-ban meghatarozott tertleteken barmilyen féldmunka, épités munka csak
megel 6z6 régészeti feltaras utan végezheto.

(5) Az épitési engedélyezés eljéras lefolytathatd. Az épitési engedély hatdlyba |épésének
feltétele a Nemzeti Orokségvédelmi Hivatal régészeti feltarasra vonatkozo jovahagyott
szerz6dés teljesitésigazol asa.



K ornyezetvédelem
12.8.

(1) Az épitmenyek és haszndlatuk kulon-kulon és egylttesen sem eredmeényezhetnek a
jogszabalyokban és méas hatésagi elirdsokban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghaladd kéros hatést a kdrnyezetikre.

L evegétisztasag-vedelem

(2) A tervezés terllet Tatabanya kozigazgatési hataran beldl fekszik, ezért a
|égszennyez6 anyagok szerint az aldbbi zénacsoportokba sorolt.
e Keéndioxid és benzol tekintetében ,,E” zénacsoportba,
Nitrogéndioxid tekintetében ,,C” zénacsoportba,
Szénmonoxid tekintetében ,,F” zGnacsoportba,
Szilard szennyezéanyag (PM10) tekintetében ,,B” zdnacsoportba,
Benzol tekintetében az ,,E” zdnacsoportba tartozik.

A tervezés terllet telepllés tekintetében a 3 jelti zonaba tartozik.

(3) A tervezés terlleten csak olyan funkcidju épllet engedélyezhetd, mely nem kivanja
védelmi dvezet meghatérozasét.

(4) Uj léesitmények fitése szilard és folyékony tiizeldanyaggal nem engedélyezheto,
kivéve fafiités.

(5) A tervezés terlleten olyan funkcigju épitmény, melynél koncentrdlt kibocsatas
vérhat6 nem engedélyezheto.

(6) A terlleten csak olyan épitmény épithet, mely — a levegdtisztasdg-védelem
szempontjabol — az ez elérhetd legnagyobb technika kdvetelményeit kiel égiti.

(7) Diffuz légszennyezé tevékenységet csak zart térben szabad végezni.
Vizminéség-védelem

(8) A terllet - a felszin alatti vizek minoségét érintd tevékenységek tekintetében —
érzékeny tertletnek minostl.

(9) A terllet — a haszndlt- és szennyvizek kibocsatasi hatérértékei tekintetében, mint a
Tatai-to vizgyiijto terllete — az egyéb védett terlletek (befogadok) koze tartozik.

(10)A terlletre a nitratérzékeny tertletre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.

(11)Az gjonnan létesilé éplleteket a kozmiihdl 6zatra ra kell csatlakoztatni. A keletkezd
szennyvizek szikkasztasatilos.

Talajvédelem
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(12) Tereprendezés, feltdltés estén mind a beépitésre szant, mind a beépitésre nem szant
terlletek esetében afeltdltéshez haszndlt anyagot mindsiteni kell.

(13)Az épitési munkaknd a humuszos feltalgj védelmét biztositani kell.

(14)Humuszolt rézsik dolése legfeljebb 8:4-es lehet, ennél meredekebb rézsiknél
védelemrol gondoskodni kell.

Zaj-rezgesvédelem, sugarvédelem, hulladékgazdalk odas

(15)Olyan létesitmény, melynél koncentralt zajkibocsétas, rezgésgyorsulas, ionizald
sugarzés, elektromagneses sugéarzas varhatd, nem engedélyezheto.

(16)Minden () létesitménynél, amelynél a technologidbol kovetkezéen zajkibocsatas
varhatd, egyedi emisszios szinteket kell megdllapitani. A zajkibocsatési szinteknek
olyanoknak kell lennitik, hogy a zajtol védendo terileteket immisszios hatérértékeinek
megfeleljenek.

(17)A betonkeverd telep betonkeverd |étesitményétol mért 230 méteren bell 1étesilé
éplletek esetén méréssel vagy szémitéssal igazolni kell az épitési engedélyezési
kérelemben, hogy a zajszint alatta marad a megengedettnek.

(18)A lakotertleten olyan rekldmberendezés, mely mikddése soran zgj- illetve villogd
fényhatéssal j&r, nem helyezhet6 €.

(19)A terlilet |étesitmeényeit avaros hulladékgazddlkodasi rendszerbe kell integréini.

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulés
13.8.
(1) Eltér6 megdlapodés hidnydban az SZ-1 szabdlyozés terven aK1-K8-ig terjedo
kozutak |étesitésének teljes koltsegét a 2-10 sorszdml Lke jelti épités Ovezetek

telektul ajdonosainak kell viselnitk.

(2) Eltéré6 megéllapodés hidnydban a K5 kozat, Buzavirag utca és a K8 kozut kozotti
szakaszanak (1) szerinti megépitési koltsegmegosztasaban a Gie-2, Gie-3, Gie-4 és a

,,,,,,

(3) Eltér6 megallapodas hidnyaban a Névtelen utca megépitésének teljes koltségét az 1-10
sorszamu lakdovezetek telektul ajdonosainak kell viselnitk.

(4) Eltér6 megallapodas hianyaban a megépitends kézmivek koltségeit a kdzat épitésével
azonosan az (1), (2), (3) szerinti kdltségviseléssel kell megval ésitani.
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Beépités kotelezettségek
14.8.

(2) Eltér6 megdlapodés hidnyaban bellltetési kotelezettség terheli az SZ-1 szabdlyozasi
terv szerinti 3. sorszamu Lke épitési dvezet telektuladonosait egyetemlegesen a Z-1
zOldterllet 8.8. (2) szerinti nbvénytel epitésre.

(2) Eltér6 megallapodas hidnyaban beliltetési kotelezettség terheli a 10 sorszamu, Lke
jelt, valamint a Gksz-2 épitési Ovezet telektuladonosait egyetemlegesen a Z-3
zOldterilet 8.8. (3) szerinti nbvénytel epitésre.

(3) Eltér6 megéllapodés hianydban beliltetési kotelezettség terheli a Gksz-1 jelt épitési
Ovezet telektulgjdonosait az egyetemlegesen a Z-2 zoldtertlet 8.8. (3) szerinti
novénytelepitésre.

(4) Az (1), (2), (3)-ban foglalt bellltetési kotel ezettséget e rendelet hatélybal épését koveto
hérom éven bel il kell teljesiteni.

(5) Az (1), (2), (3)-ban foglat kotelezettség teljes koltsegét a kotelezetteknek kell
viselnitk.
Zar o6 rendelkezések
15.8.

(2) jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évo
Ugyekre is alkalmazni kell.
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